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I DALIS

INFORMACIJA APIE INVESTICIJU PROJEKTA

1. Informacija apie investicijy projekta (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

1.1. Strateginis dokumentas, pagrindziantis
projekto poreikius

Projektas atitinka Anyks¢iy rajono savivaldybés 2021-2023 mety strateginio veiklos plano,
patvirtinto Anyks¢iy rajono savivaldybés tarybos 2021 m. vasario 18 d. sprendimu Nr. 1-TS-
34, 6 programos ,,Kokybiskos Svietimo sistemos kirimo, sporto skatinimo ir jaunimo
uzimtumo programa®“ 6.1.1.09 priemone ,,Anyki&iy vaiky lopSelio-darzelio , Zilvitis*
modernizavimas® ir / ar 6.1.1.14 priemone ,Svietimo objekty remontas ir pritaikymas
kokybiskai veiklai®.

Taip pat, Anyksciy rajono savivaldybés strateginio 2019-2025 mety plétros plano, patvirtinto
AnykS¢iy rajono savivaldybés tarybos 2018 m. gruodzio 20 d. sprendimu Nr. 1-TS-337, 3
prioriteto ,,Sumanios, sveikos, saugios, pilietiSkos ir apriupintos visuomenés kirimas® 3.1.
tikslo ,,Sumanios visuomenés poreikius atitinkancios ugdymo sistemos plétojimas® 3.1.1.
uzdavinio ,,Modernizuoti S$vietimo infrastruktiira, diegti inovacijas“ 3.1.1.2. priemong
»Atnaujinti ir (arba) plésti Anyks¢iy rajono savivaldybés ikimokyklinio ir prieSmokyklinio
ugdymo jstaigy infrastrukttirg™.

1.2. SprendZiama problema / projekto
poreikis

Pasenusi ir neefektyvi lopselio — darzelio ,,Zilvitis inZineriniy sistemy ir energiniy savybiy
bukle.

1.3. Tikslas ir siekiamas rezultatas

Tikslas — pagerinti Anyks$¢iy rajono savivaldybés ikimokylinio ugdymo paslaugy kokybe,
uztikrinant energetiSkai efektyvig bei higienos normy ir esminius statinio reikalavimus
atitinkancig ugdymo jstaigos infrastruktiira.

Siekiamas rezultatas — modernizuotas lop3elio — darzelio ,,Zilvitis* pastatas.

1.4. Nagrinétos investicijy projekto
jgyvendinimo alternatyvos

| alternatyva — ,,Vidutiniy investicijy paketas*;
Il alternatyva — ,,Dideliu investiciju paketas*.

1.5. Projekto ataskaitinis laikotarpis

20 mety

1.6. Pasirinkta alternatyva

| Alternatyva —,,Vidutiniu investiciju paketas*

CPVA iSvada

1. Paklausos ir pasialos / poreikio / prielaidy pagristumas:

Projektu siekiama pagerinti ikimokyklinio ugdymo paslaugy kokybe Anyks¢iy rajone, modernizuojant ikimokyklinio ugdymo lopSelio-
darzelio ,,Zilvitis* pastata. Nors gyventojy skai¢ius Anyks¢iy rajono savivaldybéje yra maZzéjantis, taciau lopSelyje-darzelyje ,,Zilvitis*
ugdomy vaiky skaicius paskutiniy 7 mety laikotarpyje iSliko stabilus. Atitinkamai, pagal investicijy projekte (toliau — IP) pateikta pasiiilos-




paklausos analize galima vertinti, kad ataskaitinio laikotarpio metu ikimokyklinio ugdymo vieSosios paslaugos paklausa biity pakankama ir
uzimtumas isliks panasus.

2. Tikslo ir rezultato atitikimas sprendziamai problemai:
IP tikslas ir rezultatas suplanuoti korektiskai ir tiesiogiai siejasi su IP pateikta problema.

3. Nagrinéty alternatyvy korektiSkumas:

IP nenagrinéjamos alternatyvos kuriy apimtyje bty siekiama spresti problema uztikrinant infrastruktiirg kitais biidais nei modernizuojant
esamg pastatg. IP nagrinéjamos alternatyvos yra nevienodos apimties: 1l-os alternatyvos atveju diegiamos identiskos energinio efektyvumo
didinimo priemonés kaip ir I-os alternatyvos atveju, taciau papildomai lyginant su I-gja alternatyva dar diegiamos 2 energinj efektyvuma
didinancios priemonés. Atitinkamai, alternatyvomis sieckiama skirtingy paslaugos poky¢io rezultaty, t. y. Silumos energijos sutaupymy: 1-0S
alternatyvos atveju Silumos energijos sutaupymas — 3 443 MWHh, ll-os alternatyvos atveju Silumos energijos sutaupymas — 3 637 MWh.
Nepaisant to, siekiant parinkti optimalig alternatyva IP pateikty alternatyvy palyginimas gali biiti laikomas priimtinu ir racionaliu, nes juo
nagrin¢jama ar tikslinga jgyvendinti papildomas energinj efektyvuma didinancias priemones.

4. Pasirinktos alternatyvos pagrjstumas:
Optimali alternatyva pasirenkama atsizvelgiant j rodiklius. Galima teigti, kad i§ IP nagrinéty alternatyvy pasirinkta optimali alternatyva.

2. Investiciju projekto finansiniai duomenys (realios vertés) (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

Finansinio srauto verté (su Riziky verté (su PVM) Finansinio srauto su rizika
PVM) verté (su PVM)

2.1. Kapitalo iSlaidos 1652 738 564 768 2 217 506
2.1.1. Investicijos 1652 738 564 768 2 217 506
2.1.2. Reinvesticijos 0 0 0
2.2. Investicijuy likutiné verteé 135 359 44 558 179 917
2.3. Veiklos pajamos 0 0 0
2.4. Veiklos islaidos -526 378 173 273 -353 105
2.4.1. Zaliavos 0 0 0
2.4.2. Darbo uzmokescio islaidos 0 0 0
2.4.3. Elektros energijos iSlaidos -1 360 448 -912
2.4.4. Sildymo (i$skyrus elektra) -224 520 73 907 -150 613
iSlaidos




2.4.5. Infrastruktiiros bukles -300 498 98 918 -201 580
palaikymo i$laidos

2.4.6. Kitos iSlaidos 0 0 0
2.5. Grynasis 1éSy srautas (2.1 - 991 001 693 483 1684 484
2.2-2.3+2.4)

CPVA iSvada

1. ISlaidy ir pajamy apskaic¢iavimo, prielaidy pagristumas, jskaitant pajamy kainodarg (jeigu taikoma):
Esamos situacijos Sildymo ir elektros energijos iSlaidos jvertintos atsizvelgiant j pastato energijos vartojimo audito ataskaitg (toliau — EVA).
Galima vertinti, kad minétos islaidos IP jvertintos pagrjstai. Esamos situacijos infrastruktiiros biiklés palaikymo ir darbo uzmokescio islaidoms
pagristi naudojamos prielaidos kelia abejoniy: minétos iSlaidos iSskai¢iuojamos nepateikiant logiSko skai¢iavimuose naudojamy prielaidy
paaiskinimo.

Investicijy iSlaidos jvertintos atsizvelgiant | EVA. Taip pat, atsizvelgiant  tikéting veikly jgyvendinimo pradzios data, investicijy iSlaidos IP
perskaiciuotos pagal Lietuvos statistikos departamento statybos sanaudy indeksg. Nepriklausomai nuo to, dél susidariusios situacijos rinkose
iSlieka didelé rizika, kad investicijy iSlaidos bus didesnés nei prognozuojama Siame IP.

Sildymo ir elektros energijos islaidos jvertintos atsizvelgiant j EVA, 0 sanaudy poky&iai prognozuojami remiantis istoriniais duomenimis.
Galima vertinti, kad minétos i$laidos suplanuotos objektyviai. Taciau, infrastruktiiros buklés palaikymo ir darbo uZzmokescio i§laidoms pagrjsti
naudojamos prielaidos kelia abejoniy. Galima vertinti, kad minétos i§laidos jvertintos pernelyg optimistiskai ir jgyvendinus projekta tikétina
biity didesnés.

Pagal IP pajamy pokytis nenumatomas kas yra logiska.

2. Investicijy masto atitikimas identifikuotam poreikiui / paklausai:
Investicijy mastas IP jvertintas adekvaciai identifikuotam poreikiui ir paklausai. Jgyvendinus I[P numatoma, kad pastato energin¢ klas¢ bus C.
Tokia energiné klasé energinio efektyvumo didinimo projekty kontekste daugeliu atveju vertinama kaip optimali kasty ir naudos analizés
atzvilgiu.

3. Rizikos identifikavimo ir poveikio jvertinimo korektiSkumas:
IP skaiciuokléje apskaiCiuojant rizikas panaudoti IP rengimo skaiciuokléje numatyti rizikos tikimybiy skirstiniy parametrai.

3. Investicijy projekto finansiné, socialiné-ekonominé nauda (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)




3.1. Finansiniai rodikliait FGDV investicijoms? FVGN investicijoms® FNIS*
-1233728 -6.45% 0.22

3.2. Socialinio-ekonominio poveikio IP pasirinktas naudoti sgnaudy veiksmingumo analizés metodas, todél socialiné-ekonominé

naudos (Zalos) ir iSorinis poveikis nauda (Zala) nebuvo vertinama.

3.3. Ekonominiai rodikliai EGDV® EVGN® ENIS’

CPVA iSvada

1. Rodikliy apskai¢iavimo korektiskumas:
Finansingje analizéje naudojama pagrjsta diskonto norma, t. y. 4%. IP rodiklis FGDV(I) yra neigiamas o tai reiskia, kad IP yra finansiskai
neatsiperkantis. IP finansinés naudos ir i§laidy santykis yra viso labo 0.22 ir tai reiSkia, kad dél IP jgyvendinimo atsirandantys sutaupymai yra
zenkliai per mazi, kad uztikrinti IP finansinj atsiperkamuma. Energinio efektyvumo didinimo projektai daznai yra finansiskai neatsiperkantys,
taciau galima vertinti, kad $io IP finansinis atsiperkamumas yra visgi kiek prastesnis nei jprastas tokiy projekty finansinis atsiperkamumas.

2. IP iSorinio socialinio-ekonominio poveikio apskai¢iavimo korektiSkumas:
IP pasirinktas naudoti sgnaudy veiksmingumo analizés metodas, todel socialiné-ekonominé nauda (zZala) nebuvo vertinama. Sanaudy
veiksmingumo analizés metodo taikymas Sio IP atveju yra pagristas, nes projektu néra siekiama didinti ikimokyklinio ugdymo vieSosios
paslaugos prieinamumo, o verciau uztikrinti higienos normas atitinkancig infrastruktiirg esamai vie$ajai paslaugai teikti. Nepriklausomai nuo
pasirinkto taikyti analizés metodo galima vertinti, kad jgyvendinus projekta socialiniu (ekonominiu) poZituriu nauda pasireik§ty geresne
ikimokyklinio ugdymo paslaugy kokybe: lopselyje-darzelyje biity uZtikrinamos geresnés mikroklimato salygos, patalpose Saltuoju periodu
bty Sil¢iau, pageréty darZelio estetinis vaizdas.

! Skai¢iuojami, naudojant nominalius pinigy srautus, t. y. jvertinant infliacijos jtaka.

2 Finansiné grynoji dabartiné verté (FGDV) — biisimy projekto pajamy ir (investicijy ir veiklos) i§laidy skirtumo dabartiné verte.

3 Finansiné vidiné grazos norma (FVGN) — tai tokia projekto graZos norma, kuriai esant FGDV lygi nuliui.

* Finansinés naudos ir i$laidy santykis (FNIS) — biisimy projekto pajamy ir veiklos i$laidy dabartiniy ver¢iy santykis.

5 Ekonominé grynoji dabartiné verté (EGDV) — biisimy projekto socialinés ekonominés naudos ir patiriamy iSlaidy dabartiné verté.

6 Ekonominé¢ vidiné graZos norma (EVGN) — projekto socialiné-ekonominé grazos norma, kuriai esant EGDV lygi nuliui.

" Ekonominés naudos ir i§laidy santykis (ENIS) — biisimos projekto socialinés ekonominés naudos i§laidy dabartiniy veréiy santykis.



11 DALIS

INFORMACIJA APIE PARTNERYSTES TAIKYMO TIKSLUS, PP APIMT] IR ISVADA APIE PARTNERYSTES TAIKYMO
TIKSLINGUMA IR NAUDA

4. VPSP pagrindiniai duomenys

4.1. VPSP taikymo priezastys Projektu siekiama pagerinti ikimokyklinio ugdymo paslaugy kokybe, yra rizika, jog Savivaldybé
negalés uztikrinti efektyvaus ir kokybisko paslaugy priecinamumo esamoje infrastruktiiroje (jau Siuo
metu susiduriama su vieSyjy paslaugy prieinamumo trikumu).

Didzioji dalis su Projektu susijusiy riziky perduodamos privaciam subjektui, i§skyrus paklausos
rizika.

Suplanuotas Projektas yra kompleksinis.

Apribota galimybé jgyvendinti Projekta nuosavomis léSomis dél poreikio papildomai skolintis.
Metinis atlygis, mokétinas privaciam subjektui, yra priimtinas Savivaldybei.

Parengtas IP rekomenduoja svarstyti galimybe pritraukti privaty subjekta Projekto vykdymui.

4.2. Pasirinktas VPSP biidas Valdzios ir privataus subjekty partnerystés (VZPP)

4.3. Privataus subjekto atrankos biidas | Skelbiamos derybos

4.4. VPSP projekto pasirengimo -

terminai

4.5. VPSP sutarties laikotarpis 12
4.5.1.projektavimo / statyby laikotarpis | 1
4.5.2. paslaugy teikimo laikotarpis 11
CPVA iSvada

l. VPSP taikymo tikslingumas:

- siekiant uztikrinti pakankamg ir tinkama §vietimo paslaugy prieinamuma numatyta modernizuoti Anyks¢iy vaiky lopselio-darzelio ,,Zilvitis*
(toliau — DarZelis) pastatg. Dabartinis DarZelio pastatas yra energetiSkai neefektyvus dél ko patiriamos didelés iSlaidos eksploatuojant pastata,
viduje yra jauCiama Salto oro infiltracija, pastato iSorinés konstrukcijos neatitinka STR reikalavimy. Modernizavus Darzelio pastata,
Savivaldybé sutaupyty apie 30 proc. Silumos energijos islaidy.

- investicijy atlikimo laikotarpiu Savivaldybés galimybés finansuoti infrastuktiiros sukiirimo sgnaudas 1§ nuosavy ir (ar) skolinty 1éSy yra
nepakankamos, ta¢iau Savivaldybé disponuoja 1éSomis, kuriy pakakty prisiimti ilgalaikius turtinius jsipareigojimus ir uztikrinti metinio
atlyginimo mokejima privaciam subjektui;

- privatiis subjektai turi daugiau motyvacijos ir patirties efektyviau organizuoti veiklg, be to, privac¢iam subjektui yra perduodama didesné
dalis riziky.




- Projekte numatytos veiklos yra kompleksinés, reikalaujancios jgiidziy racionaliai suprojektuoti, atlikti statybos darbus bei teikti pastato
eksploatacijos ir techninés priezitiros paslaugas.

- kuriami ilgalaikiai sutartiniai santykiai, kuriy pagrindu tikimasi pagerinti vieSyjy paslaugy — ikimokyklinio ir priesmokyklinio vaiky
Svietimo paslaugy prieinamuma

Il. VPSP biidas:

Pagal Siuo metu atliktus skai¢iavimus ir numatytus VPSP tikslus, priva¢iam subjektui teisé¢ vykdyti iiking komercinge veikla naudojant
Savivaldybés turtg bei papildomai investuoti i $j turta nebus suteikiama, o visi mokéjimai uz atliktus darbus ir teikiamas paslaugas per visa
VPSP sutarties vykdymo laikotarpj bus vykdomi tik i§ Savivaldybés asignavimy. VieSosiomis paslaugomis galutiniai vartotojai naudojasi
tiesiogiai nemokeédami uz ja, paslaugy prieinamuma uZztikrina Savivaldybé, kuri yra pagrindinis paslaugos uzsakovas ir mokétojas. Privaciam
subjektui perduodama projektavimo, rangos darby bei teikiamy paslaugy tinkamumo rizika, o paklausos rinkoje rizika Savivaldybé ir privatus
subjektas dalinasi. Jvertinus visas aplinkybes pasirinktas teisingas VPSP budas — VZPP.

[1I. VPSP sutarties terminas:

Pagal pateikta informacija privatus subjektas atliks projektavimo bei rangos darbus per pakankama terming — 1 metus, o paslaugas teiks 11
mety. Maksimalus VPSP sutarties terminas — 12 mety, kuris atitinka reikalavimg, kad VPSP sutarties trukmé biity trumpesné arba lygi turto
naudingo eksploatavimo laikotarpiui. Be to, nurodyta VPSP sutarties trukmé nevirSija Lietuvos Respublikos investicijy istatyme nustatyto
maksimalaus 25 mety termino.

5. Turtas

5.1. Perduodamas turtas Zemés sklypas — unikalus Nr. 3403-0022-0047, Muziejaus g. 20, Anyks¢iai. Zemés sklypas
nuosavybés teise priklauso valstybei, patikéjimo teise sklypa valdo Nacionalinés Zzemés tarnyba
prie Zemés tikio ministerijos, o panaudos teise — biudZetinés jstaigos Anyks¢iy vaiky lopselis-
darzelis ,,Zilvitis“ ir Anyks¢iy §vietimo pagalbos tarnyba. Zemés sklypas privadiam subjektui bus
perduotas nuomos teise.

Lopselio-darzelio ,,Zilvitis“ pastatas — unikalus Nr. 3498-2003-2016, Muziejaus g. 20,
Anyksciai, priklausantis Anyk$¢iy rajono savivaldybei, patikéjimo teise valdomas biudZetinés
jstaigos Anyks¢iy vaiky lopselio-darzelio ,,Zilvitis*, 0 dalis pastato valdoma panaudos teise —
biudzetinés jstaigos Anyksciy Svietimo pagalbos tarnyba. Bendrasis plotas — 2091.74 kv. m.,
bendrasis $ildomy patalpy plotas — 2091.73 kv. m. Privac¢iam subjektui Darzelio pastatas bus
perduotas pagal panauda. Likutiné Darzelio pastato verté - 145 165,35 EUR.




5.2. Naujai kuriamas turtas pagal vieSojo | -
subjekto poreikius.

5.3. Naujai kuriamas turtas privataus | -
subjekto rizika.

CPVA iSvada

I. Turto perdavimas

Privatus subjektas modernizuos esamg DarZelio pastata, kuri VPSP sutarties laikotarpiu privatus subjektas valdys ir naudos panaudos teise,
kas yra pagrjsta ir galima pagal Lietuvos Respublikos investicijy jstatyma.

Atsizvelgiant | tai, kad privatus subjektas turés parengti Darzelio modernizavimo techninj projekts, jam bus perduotas Zemés sklypas,
priklausantis valstybei nuosavybés teise.

Siekiant sumazinti Savivaldybés iSlaidas, sililoma privataus subjekto atrankos (pirkimo) dokumentuose numatyti, kad Zemés sklypas
privaciam subjektui bus iSnuomojamas tik projektavimo ir statybos darby vykdymo laikotarpiui iki paslaugy teikimo.

[1. Apribojimai

Siuo metu Darzelio pastatas patikéjimo teise yra valdomas ir naudojamas biudZetinés jstaigos Anykséiy vaiky lopselio-darzelio ,,Zilvitis*,
dalis pastato panaudos teise valdoma Anyksc¢iy Svietimo pagalbos tarnybos. Iki VPSP sutarties jsigaliojimo visa apimtimi Anyks¢iy vaiky
lopselis-darzelis ,,Zilvitis“ turés atsisakyti patikéjimo teisés, o Anyks¢iy §vietimo pagalbos tarnyba — panaudos teisés, kad Savivaldybé turtg
galéty perduoti priva¢iam subjektui panaudos teise.

Be to, atsizvelgiant j tai, kad Siuo metu Zemés sklypa, kuris nuosavybés teise priklauso valstybei, o patikéjimo teise valdo Nacionaliné Zemés
tarnyba prie Zemés ukio ministerijos (toliau - NZT), pagal panauda valdo biudZetiné jstaiga Anyks¢iy vaiky lopselis-darzelis ,,Zilvitis ir
Anyks¢iy $vietimo pagalbos tarnyba, todél iki VPSP sutarties jsigaliojimo visa apimtimi Anyks¢iy vaiky lop3elis-darzelis ,,Zilvitis* ir
biudZetiné jstaiga Anyks¢iy $vietimo pagalbos tarnyba turés atsisakyti zemés sklypo panaudos teisés, kad NZT galéty isnuomoti Zemés sklypa
privaciam subjektui.

6. Veiklos (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

6.1. Veikly perdavimas priva¢iam subjektui

6.1.1. Privad¢iam subjektui | e Projektavimo paslaugos (pastato modernizavimo techninés dokumentacijos parengimas).
perduodamos  vykdyti  veiklos | e  Statinio projekto ekspertizés paslaugos esant poreikiui.

(vieSosios paslaugos ir / ar ukine | o Rangos darbai, kad pastato energinio naudingumo klas¢ biity ne Zemesné, kaip ,,C* (energijos
komerciné veikla) taupymo priemoniy jdiegimas; modernizuoti Sildymo, kar§to vandens ir apSvietimo sistemas bei




instaliacijos ir kt.) prieziiiros paslaugos.

nattralios védinimo sistemos atnaujinimas, pastato stogo, iSoriniy sieny ir cokolio, perdangy, kurios
ribojasi su iSore, Siltinimas, langy ir dury keitimas).

e Modernizuoty elementy (iSoriniy pastaty sieny ir cokolio, perdangy, kurios ribojasi su iSore, stogo,
langy ir stiklo blokeliy, lauko dury, Sildymo ir inzinieriniy sistemy, védinimo sistemy, elektros

6.1.2. Veiklos, kurias privatus | -
subjektas  gali  vykdyti savo
iniciatyva ir rizika
6.2. Perduodamy / pasilickamy veikly pasiskirstymas biudZeto eilutése (realios vertés)®

VieSojo subjekto pasiliekamy veikly, kurios
nejtrauktos | VPSP projekta, finansinio srauto
verté (su PVM)

VPSP projekte perduodamy veikly priva¢iam
subjektui finansinio srauto verté (su PVM )

6.2.1. Kapitalo iSlaidos: 0 2 217 506
6.2.1.1. Zemé 0 0
6.2.1.2. Nekilnojamasis turtas 0 0
6.2.1.3. Statyba, rekonstravimas, 0 2022 700
kapitalinis remontas ir Kiti darbai

6.2.1.4. Jranga, jrenginiai ir kitas 0 0
ilgalaikis turtas

6.2.1.5. Projektavimo, techninés 0 194 806
priezitiros ir kitos su investicijomis ]

ilgalaikj turtg susijusios paslaugos

6.2.1.6. Kitos paslaugos ir iSlaidos 0 0
6.2.1.7. Reinvesticijos 0 0
6.2.2. Veiklos pajamos 0 0
6.2.3. Veiklos iSlaidos: 442 970 178 070
6.2.3.1. Zaliavos 0 0
6.2.3.2. Darbo uzmokescio islaidos 0 58 246
6.2.3.3. Elektros energijos iSlaidos 99711 0

8 Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j

nominalius — 2%
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6.2.3.4. Sildymo (isskyrus elektra) 343 259 0
i§laidos

6.2.3.5. Infrastrukturos buklés 0 119 825
palaikymo i$laidos

6.2.3.6. Kitos islaidos 0 0

6.2.4. Pirkimo PVM (PVM nuo Sumos nurodomos su PVM. Sumos nurodomos su PVM.
eiluciy 6.2.1. + 6.2.3. — 6.2.2.).
Eiluté pildoma tik jei pinigu
srautai nurodomi be PVM.

CPVA iSvada
1. Veikly perdavimo logiSkumas, teisétumas, pagrjstumas ir efektyvumas:

IS pateikty dokumenty darytina iSvada, kad Savivaldybé perduodama veiklas siekia gerinti teikiamy paslaugy kokybe. Projektu siekiama
modernizuoti nusidévéjusig infrastruktiirg, kurios eksploatavimas Savivaldybei sukelia dideles sgnaudas. Siekiant taupyti minétas sanaudas,
privataus subjekto modernizuotos infrastruktiiros priezitiros veikla (iSoriniy pastaty sieny ir cokolio, stogo, langy ir stiklo blokeliy, lauko dury,
Sildymo ir inzinieriniy sistemy, védinimo sistemy, elektros instaliacijos ir kt.) yra perduodama privaciam subjektui, be to privatus subjektas
parinks efektyviausias priemones vieSyjy paslaugy teikimui - sickdamas kuo ilgiau islaikyti kokybiska infrastrukttros bukle bei tokiu budu
sutaupyti remontui reikalingas lésas, bei privalédamas uztikrinti Silumos energijos Sildymui sgnaudy sutaupymus, skirs nuolatinj démesj
sukurtos / modernizuotos infrastruktiiros priezitirai.

2. Apribojimai, susij¢ su veikly perdavimu / vykdymu:
Pagal pateikta informacija, apribojimy, susijusiy su veiklos perdavimu privaciam subjektui, néra.

3. Pinigy srauty, susijusiy su veikly, jtraukty j Projekto apimtj ir nejtraukty, tadiau susijusiy su Projekto rezultaty pasiekimu, vertés
detalizacija biudzetinése eilutése:
I Projekto apimt; pagrijstai nejtraukti pinigy srautai, susij¢ su komunaliniy mokes¢iy mokéjimu — el. energijos ir Sildymo iSlaidos, kurias
pagal faktinj sunaudojimg mokés Savivaldybé.

7. Riziky paskirstymas
VieSasis subjektas | Privatus subjektas
. . . . . . . VPSP projektas
Riziky grupés Veiklos, kurios . Itrauktos | VPSP projekte pasiliekamos VPSP projekte perduodamos
VPSP projekta : .
veiklos veiklos
7.1. Statybos rizika X

7.2. Tinkamumo rizika X
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7.3. Paklausos rizika X X
(paklausos rizikai budingo (privaciam subjektui perduodami
veiksnio — demografiniy rizikos veiksniai kuriuos jis
veiksniy pasikeitimo bei sugeba geriau valdyti)
kainodaros pasikeitimo rizika
prisiima sau)
CPVA iSvada

. Statybos rizika

Projekto apimtyje nagrinéjama statybos rizika — projektavimas, statybos rangos darbai bei jrangos teikimas ir montavimas perduodama
privaciam subjektui. Atsizvelgiant | veikly padalinimg tarp VPSP sutarties Saliy, statybos rizikos, numatytos Projekto apimtyje, perdavimas
privaciam subjektui i§ esmes yra pagristas ir logiskas.

[l. Tinkamumo rizika
Projekte privac¢iam subjektui perduodamos veiklos susijusios su tinkamu projektavimu, statyba bei jrengimu ir Sios infrastruktiiros objekty
eksploatacija bei priezitira. Turto ir jo eksploatacijos bei priezitiros paslaugy tinkamumo rizika perduodama privac¢iam subjektui.

[11. Paklausos rizika
Savivaldybé prisiima dalj paklausos rizikos (atsizvelgiant j Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatyme nustatytas savarankiskgsias
funkcijas uztikrinti Projektu perduodamy viesyjy paslaugy neapmokestinima jy vartotojams).

Ivertinus pateikta informacija, galima daryti iSvada, kad rizikos Projekte jvertintos pagristai ir priskirtos tai Saliai, kuri geriau gali ja valdyti.
Pagal pateikta informacija, riziky priskyrimas atitinka Europos Sajungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus VZPP projektams, kad
infrastrukttiros modernizavimo atvejais, modernizuoto turto verté turi padidéti ne maziau, kaip 51 proc. (dabartiné Darzelio pastato likutiné
verté yra 145 165,35 EUR, o planuojamy investicijy verté — 1 652 738 EUR), o taip pat kad statybos, tinkamumo rizikos biity perduotos
privaciam subjektui, o paklausos rizikg Savivaldybé ir privatusis subjektas dalinsis.

Atsizvelgiant ] tai, kad privaciam subjektui planuojama perduoti DarZelio pastata modernizuoti ir prizitiréti ne visa apimtimi, o tik atskirus
elementus, t.y. privatus subjektas nebus atsakingas uz visa vidaus patalpy remonta, todél privataus subjekto atrankos dokumentuose bus biitina
numatyti kaip bus dalinamasi rizika ir kas bus atsakingas uz Zalos atlyginima, jeigu dél treciyjy asmeny veiksmy vykdant darbus, kurie néra
perduoti privaciam subjektui, bus padaryta zala privataus subjekto modernizuotai infrastruktiirai / jos atskiriems elementams arba dél tokiy
treCiyjy asmeny veikly privatus subjektas nesugebés vykdyti VPSP sutartyje numatyty jsipareigojimy.

8. Partnerystés finansiniai rodikliai, Eur (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)




12

Diskontuota verté Reali verté Nominali verté®

8.1. Valdzios ir privataus
subjekty partnerystés
Koncesijos projektas

8.1.1. Maksimaliis vie$ojo 2 482 009 3287909 4 054 481
subjekto turtiniai jsipareigojimai
VPSP projekte (su PVM) ¥

8.1.2. Maksimaliis Vie$ojo 2 309 633 3110480 3873384
subjekto mokéjimai priva¢iam
subjektuit! (su PVM)

8.1.3. Prisiimami vie$ojo 172 375 177 429 181 097
subjekto turtiniai jsipareigojimai
PP*2 (su PVM)

8.1.4. VPSP sutarties verté 1908 788 2 570 645 3201143
(aktualu tik koncesijos atveju)

8.1.5. Tikétinas skolos dydis 1 365 899 1 365 899 1 365 899
vieSojo subjekto biudzete (be

PVM)*3

8.1.6. Pridétinés vertés mokescio ~521 222 ~690 461 ~851 441

(PVM) dalis, skai¢iuojant
maksimalius vieSojo subjekto
turtinius jsipareigojimus®*

Kita:

8.1.7. VieSojo subjekto islaidy ir 312 348 442 970 599 409
riziky, susijusiy su VPSP
projekto jgyvendinimu, tadiau

9 Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j
nominalius — 3%.

10 Priva¢iam subjektui perduodamy veikly vykdymo islaidos kartu su $iy veikly vykdymu susijusia rizika.

11 Priva¢iam subjektui perduodamos veiklos vykdymo islaidos kartu su perduodamomis rizikomis.

12 Vie3ojo subjekto prisiimamy riziky, susijusiy su privac¢iam subjektui perduodamomis veiklomis, verté.

13 Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sajungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.

14 Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina grj$ j valstybés biudzeta.
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kurios néra jtrauktos ; VPSP
projekto apimtj, verté (Su PVM).

8.1.8. Kita 0 0 0

CPVA iSvada

1. Projekto finansiniy rodikliy apskai¢iavimo korektiSkumas:
Projekto finansiniai rodikliai apskaiéiuoti korektiskai, naudojant standarting skai¢iuoklg. 8.1.1 — 8.1.3 ir 8.1.6 — 8.1.7. eilutése suskaiciuoty
rodikliy dydziai yra jvertinti su rizika. Apskai¢iuojant Projekto rizikas panaudoti standartiniai rizikos tikimybiy skirstiniy parametrai, kurie
skai¢iuokléje yra integruoti. Realiy pinigy srauty konvertavimui j nominalius taikomas indeksas — 3 proc.

2. Tikétino skolos dydzio, jei vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas buty apskai¢iuojama vieSojo
sektoriaus balanse, vertinimas:
Tikétinas Savivaldybeés skolos dydis, jei vadovaujantis fiskalinés drausmes ir Eurostato nuostatomis dél VPSP projekty statistinio vertinimo,
sukurtas turtas biity apskai¢iuojamas vie$ojo sektoriaus balanse ~1.37 min. Eur (be PVM).

9. VPSP projekto finansinis gyvybingumas®® (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

9.1. Metinis atlyginimas (jei Netaikoma.

taikoma)*® (reali verté!’)

9.2. Koncesijos mokestis (jei Privataus subjekto mokéjimas Savivaldybei nenumatomas.

taikoma)*® (reali verte)

9.3. Atlygis (jei taikoma)®® (reali / Pagal skai¢iuokle maksimalus metinis atlygis priva¢iam subjektui — 282 771 Eur (su PVM) ir

verte) 233 695 Eur (be PVM).

9.4. Mokesciai IP skai¢iuoklés finansinio gyvybingumo vertinimo darbalapyje 7.2 daromos §ios esminés mokesciy
prielaidos: nekilnojamojo turto, turto nuomos, Zemés nuomos mokesciai netaikomi.

9.5. VPSP projekto graza° IP skaiciuoklés finansinio gyvybingumo vertinimo darbalapyje 7.2 daromos $ios esminés prielaidos:

15 Angl. k. (financial viability) — finansiniy galimybiy padengti projekto i$laidas, vykdyti jsipareigojimus, sugeneruoti pakankamg grazg privac¢iam subjektui kompleksinis
vertinimas. Vertinimas atlieckamas atsizvelgiant j investicijy projekto skaiciuoklés 7.2 darbalapj.

18 VieSojo subjekto mokétinas metinis atlyginimas, kai yra jgyvendinamas VZPP projektas.

17 Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j
nominalius — 3%.

18 Koncesijos mokestis suprantamas kaip privataus subjekto (koncesininko) mokéjimas vieSajam subjektui (suteikian€iajai institucijai) uz suteiktg koncesijg ir taikomas tik
koncesijy atveju. .

19 Atlygis suprantamas, kaip suteikianciosios institucijos mokéjimas koncesininkui arba bet kurios rii$ies finansiné nauda, jskaitant kompensacijas uz viedyjy paslaugy
teikimg ar investicijy subsidijas. Taikoma tik koncesijos atveju.

20 VPSP projekto veiklos pelno graza skai¢iuojama prie§ nusidévéjimg ir amortizacijg (angl. k. EBITDA)



14

e Nuosavo kapitalo dalis — 30%, skolinto kapitalo dalis — 70%;

e Nuosavo kapitalo graza — 4%, skolinto kapitalo graza — 12%);

e Sutarties trukmeé — 12 mety;

e Metinis atlyginimas privac¢iam subjektui — 200 000 Eur (be PVM);

e Papildomos privataus subjekto investicijos, reinvesticijos, veiklos i§laidos ir pajamos i§
komercinés veiklos vykdymo nenumatomos.

Apskaiciuota privataus subjekto veiklos vidiné grazos norma — 13.3%, 0 atsipirkimo laikotarpis — 9

metai.
9.6. VPSP projekto finansinis PK 3 priede numatytas 120 000 Eur metinis atlyginimas 12 mety laikotarpiu. Néra aisku kokiu
prieinamumas?! pagrindu nustatytas 120 000 Eur metinis atlyginimas ir kodél PK 3 priede pasirenkamas 12 mety

terminas, kai tikétinas metinis atlyginimas turéty buti didesnis, o Savivaldybés pateiktas
planuojamas metinio atlyginimo mokéjimo terminas — 11 mety. Nepriklausomai nuo to, pagal PK 3
prieda galima teigti, kad Savivaldybé galéty privac¢iam subjektui mokéti ir maksimaly numatyta

Atlygi.
9.7. Kita -

CPVA iSvada

I. _Projekto finansinis gyvybingumas.

Atlikus finansinio gyvybingumo vertinimg nustatyta, kad jei Savivaldybé nustatyty 200 000 Eur (be PVM) / metus mokéting atlygj
privaciam subjektui Projekto jgyvendinimas buty finansiSkai gyvybingas, bendra privataus subjekto veiklos vidiné graZzos norma siekty
13.3%, o atsipirkimo laikotarpis — 9 metai.

I1. Mokestiniai klausimai (atleidimas / mokéjimas).
Numatoma, kad privatus subjektas bus atleistas nuo nekilnojamojo turto, turto nuomos ir Zemés nuomos mokesciy. Taciau, jei Savivaldybé
privataus subjekto nuo minéty mokesciy neatleisty tai neigiamai jtakoty privataus subjekto metine graza.

I1l. Projekto patrauklumas rinkai, atsizvelgiant j grazos rodiklius.

Ivertinus projekto grazos rodiklius galima daryti iSvada, kad rinkoje Projektas galéty buti vertinamas kaip patrauklus. Nepriklausomai nuo to,
dél susidariusios situacijos rinkose iSlieka didelé rizika, kad investicijy iSlaidos bus didesnés nei prognozuojama, tod¢l skaic¢iuokléje pateiktas
patrauklumas rinkai nebiitinai atsispindés realybéje.

2l Viesasis subjektas turi uztikrinti pakankama finansavimg (jei aktualu), savo finansiniams jsipareigojimams vykdyti, jog VPSP projektas galéty biiti jgyvendintas.
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10. VPSP projekta jgyvendinancio vieSojo subjekto pasirengimas jgyvendinti

10.1. Rinkos suinteresuotumas VPSP | Savivaldybé neatliko rinkos tyrimo, nesikonsultavo dél Sio Projekto nei su finansuotojais, nei su
projektu investuotojais.

10.2. Viesojo subjekto turima Uz Projekto jgyvendinimg planuojami paskirti Savivaldybés darbuotojai neturi patirties rengiant ir
kompetencija / patirtis jgyvendinant VPSP projektus (iSskyrus Projekto vadova).

CPVA isvada (Informacija apie atliktq rinkos tyrimgq, rinkos suinteresuotumq, institucijos patirtj ir galimybes jgyvendinti VPSP projektg. )
I. Rinkos tyrimas

Kadangi néra atliktas rinkos tyrimas, todé¢l Siuo metu negalima jvertinti Projekto patrauklumo investuotojams ir finansuotojams.
Savivaldybei rekomenduojama imtis aktyvesniy veiksmy supazindinant rinkg su Projektu.

II. Savivaldybés atsakingy asmeny kompetencija

Pagal pateiktus dokumentus galima spresti, kad planuojami paskirti atsakingi asmenys (iSskyrus Projekto vadova) neturi patirties ir
kompetencijos rengiant ir jgyvendinant VPSP projektus, todél rekomenduotina visiems asmenims, kurie bus paskirti uZz Projekto
igyvendinima, uzsiregistruoti ] CPVA organizuojamus mokymus — Privataus subjekto atranka VZPP projektuose, o taip pat jvertinti galimybe
pasitelkti iSorés eksperty paslaugas.

Galutiné CPVA vertinimo iSvada

ISkeltoms problemoms spesti pasirinkta IP jgyvendinimo alternatyva socialiniu-ekonominiu poziiiriu yra naudingiausia, kuria
tikslinga igyvendinti VPSP budu. Kiti aktualuis pastebéjimai ir komentarai nurodyti Zemiau:

1. Projektas atitinka Anyksc¢iy rajono savivaldybés 2021-2023 mety strateginio veiklos plano, patvirtinto Anyks¢iy rajono savivaldybés
tarybos 2021 m. vasario 18 d. sprendimu Nr. 1-TS-34, 6 programos ,,Kokybiskos Svietimo sistemos kiirimo, sporto skatinimo ir
jaunimo uzimtumo programa® 6.1.1.09 priemong ,,Anyki&iy vaiky lop3elio-darzelio ,,Zilvitis“ modernizavimas* ir 6.1.1.14 priemone
,Svietimo objekty remontas ir pritaikymas kokybiskai veiklai®.

2. Projektu siekiama pagerinti ikimokyklinio ugdymo paslaugy kokybe Anyks¢iy rajone, modernizuojant DarZelio pastata. Nors
gyventoju skai¢ius Anyks§Giy rajono savivaldybéje yra mazéjantis, tadiau lopselio-darzelio ,,Zilvitis“ ugdomy vaiky skai¢ius
paskutiniy 7 mety laikotarpyje iSliko stabilus. Atitinkamai, pagal IP pateikta pasiiilos-paklausos analize galima vertinti, kad
ikimokyklinio ugdymo vieSosios paslaugos paklausa biity uztikrinama projekto ataskaitinio laikotarpio metu.

3. 1P pasirinktas naudoti sanaudy veiksmingumo analizés metodas, todél socialiné-ekonominé nauda (Zala) nebuvo vertinama. Sanaudy
veiksmingumo analizés metodo taikymas Sio IP atveju yra pagristas, nes projektu néra siekiama didinti ikimokyklinio ugdymo
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10.

vieSosios paslaugos priecinamuma, o verciau uztikrinti higienos normas atitinkancig infrastruktiirg vieSajai paslaugai teikti esama
apimtimi.

IP investicijy, Sildymo ir elektros pinigy srautai jvertinti korektiskai. Taciau, infrastruktiiros biklés palaikymo iSlaidoms ir darbo
uzmokescio iSlaidoms pagristi naudojamos prielaidos kelia abejoniy. Galima vertinti, kad minétos iSlaidos jvertintos pernelyg
optimistiskai ir jgyvendinus projekta tikétina biity didesnés.

IP optimali alternatyva pasirenkama atsizvelgiant ] finansinés analizés rodikliy reikSmes. Galima teigti, kad i IP nagrinéty alternatyvy
pasirinkta optimali alternatyva. Taciau, IP nenagrin€¢jamos alternatyvos kuriy apimtyje biity siekiama spresti problema uZztikrinant
infrastruktirg kitais biidais nei modernizuojant esama pastatg.

IP pasirinktos alternatyvos finansinés naudos ir i§laidy santykis yra viso labo 0.22 ir tai reiskia, kad dél IP jgyvendinimo atsirandantys
sutaupymai yra zenkliai per mazi, kad uztikrinti IP finansinj atsiperkamumga. Energinio efektyvumo didinimo projektai daznai yra
finansiskai neatsiperkantys, ta¢iau galima vertinti, kad Sio IP finansinis atsiperkamumas yra visgi kiek prastesnis nei jprastas tokiy
projekty finansinis atsiperkamumas.

Pasirinktas Projekto jgyvendinimo biidas (VZPP) yra pagrjstas - Projekte numatytos kompleksinés veiklos (projektavimas, statyba /
modernizavimas, techniné prieziiira) bei ilgalaikis paslaugos poreikis; numatomos investicijos j Savivaldybei nuosavybés teise
priklausantj turtg (DarZelio pastatg); statybos ir tinkamumo rizikos perduodamos privac¢iam subjektui, o paklausos rizika Savivaldybe
dalinasi su privaciu subjektu.

Priva¢iam subjektui perduodamas zemés sklypas ir Darzelio pastatas, t. y. perduodamas turtas, kuris yra reikalingas Projekto veikloms
(projektavimui, statybos darbams ir techninei prieziiirai) vykdyti. Zemés sklypas bus perduodamas nuomos teise, o DarZelio pastatas
— pagal panauda. Toks turto perdavimas atitinka Zemés jstatymo ir Investicijy jstatymo reikalavimus. Tagiau siekiant nedidinti
Savivaldybés turtiniy jsipareigojimy, siilome zemés sklypa privaiam subjektui iSnuomoti tik darby vykdymo laikotarpiu arba spresti
klausimg dél privataus subjekto atleidimo nuo Zemés nuomos mokescio. Taip pat atsizvelgiant j tai, kad Siuvo metu DarZelio pastata
patikéjimo teise (dalj pastato panaudos teise), o sklypa — panaudos teise valdo biudzetinés jstaigos AnykS¢iy lopSelis-darzelis
LZilvitis* ir Anyks¢iy $vietimo pagalbos tarnyba, iki VPSP sutarties jsigaliojimo visa apimtimi minétos jstaigos turés atsisakyti
patikéjimo ir panaudos teisiy ] turtg, kad biity galima Zemés sklypg ir pastatg perduoti privac¢iam subjektui.

Privaciam subjektui perduodamos veiklos yra kompleksinés, susietos su vienu i§ Projekto tiksly — uztikrinti energetiskai efektyvia,
higienos normas bei esminius statiniy reikalavimus uZtikrinancig infrastruktiirg.

Rizikos Projekte jvertintos pagristai ir priskirtos tai Saliai, kuri geriau gali ja valdyti. Riziky paskirstymas atitinka Europos Sajungos
statistikos tarnybos sprendimus ir Sios tarnybos rengiamo Valdzios sektoriaus deficito ir skolos vadovo, skelbiamo interneto svetainéje
http://epp.eurostat.ec.europa.eu, nuostatas. Taciau atsizvelgiant | tai, kad privac¢iam subjektui planuojama perduoti DarZelio pastata
modernizuoti ir prizitiréti ne visa apimtimi, o tik atskirus elementus, t.y. privatus subjektas nebus atsakingas uz visg vidaus patalpy
remontg, todél privataus subjekto atrankos dokumentuose biitina numatyti kaip bus dalinamasi rizika ir kas bus atsakingas uz zalos
atlyginima, jeigu dél treCiyjy asmeny veiksmy vykdant darbus, kurie néra perduoti priva¢iam subjektui, bus padaryta zala privataus
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11.

12.
13.

14.

15.

subjekto modernizuotai infrastruktiirai / jos atskiriems elementams arba dél tokiy treciyjy asmeny veikly privatus subjektas nesugebés
vykdyti VPSP sutartyje numatyty jsipareigojimy.

Pasirinktas VPSP sutarties terminas (12 mety) yra pagrjstas — atitinka reikalavima, kad VPSP sutarties trukmé bty trumpesné arba
lygi turto naudingo eksploatavimo laikotarpiui.

Atsizvelgiant j pasirinktag VPSP btidg (VZPP) valstybés pagalbos klausimas néra aktualus.

Uz Projekto rengimg ir jgyvendinimg Savivaldybés planuojami paskirti atsakingi asmenys, i$skyrus Projekto vadova, neturi patirties
ir kompetencijos rengiant ir jgyvendinant VPSP projektus. Todél siekiant uztikrinti sékmingg ir sklandy privataus subjekto atrankos
procesa, rekomenduotina visiems paskirtiems asmenims uzsiregistruoti | CPVA organizuojamus mokymus — Privataus subjekto
atranka VZPP projektuose, o taip pat jvertinti galimybe pasitelkti iSorés eksperty paslaugas.

Atlikus finansinio gyvybingumo vertinimg ir jvertinus Projekto grazos rodiklius galima daryti i§vada, kad rinkoje Projektas galéty
biiti vertinamas kaip patrauklus. Nepriklausomai nuo to, dél susidariusios situacijos rinkose islieka didelé rizika, kad investicijy
iSlaidos bus didesnés nei prognozuojama, todél skaiciuokléje pateiktas patrauklumas rinkai nebttinai atsispindés realybéje.
Atsizvelgiant j Projekto maza apimtj, jskaitant planuojamas kapitalo investicijas, o taip pat i tai, kad §iuo metu Savivaldybé rengia
panasy (tik kito darzelio) projekta ,,Lopselio-darzelio ,,Egluté* modernizavimas energijos taupymo tiekéjo pagrindu®, kurj taip pat
planuoja jgyvendinti VZPP biidu, bei siekiant uztikrinti konkurencijg ir sumazinti abiejy projekty rengimo ir jgyvendinimo kastus ir
laika, skirtg privataus subjekty atrankai, sitiloma abu projektus apjungti ir vykdyti vieng privataus subjekto atrankos procediirg
perduodant vienam privaciam subjektui abiejy projekty jgyvendinima.

Vertinimg atlikusiy eksperty vardas, pavard¢ ir parasas

1. Dominykas Positinas

2. Almuté Globiené
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